
病院建設におけるＣＭ（コンストラクション・マネジメント）

建設事業推進とコスト削減支援
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株式会社 プラスＰＭ 会社概要

基 本 理 念

すべてはお客様の立場で

経 営 理 念

三 大 精 神

一、会社は大きな家族、相手の立場に立って思いやりを大切にする

一、誠実で真剣に、そして楽しく生きる

一、目標実現に向けて“すぐやる、必ずやる、出来るまでやる”

お客様の成長発展と全社員の幸せを追求して、
最高のサービスの提供と、感謝する心と言葉を持つ

当社は、1986年に大阪で創業した

完全独立系CM会社です。

「すべてはお客様の立場で」という

経営理念のもと、常に経営者の目線に立った

マネジメントを実践しています。

会社名 株式会社プラスPM

設 立 1986年4月（法人設立 1988年3月）

事業所 大阪本社（大阪府大阪市北区）
東京支社（東京都中央区）
福岡支店（福岡県福岡市）

関連会社 Plus PM Consultant Sdn.Bhd.（マレーシア）

従業員数 70名（2023年5月現在）

資本金 2,000万円

代表取締役 木村 讓二

許可・登録 一級建築士事務所
東京都知事 第52394号
大阪府知事登録 第12493号
宅地建物取引業者 大阪府知事(3)第51888号
大阪府事業者登録制度 男女いきいき・元気宣言

所属団体 一般社団法人 日本コンストラクション・マネジメント協会
社団法人 大阪府建築士事務所協会
社団法人 日本医療福祉建築協会

保有資格 CCMJ（認定コンストラクション・マネジャー）
一級建築士
一級建築施工管理技士
建築コスト管理士
建築設備士
認定 医業経営コンサルタント
CASBEE建築評価員
CFMJ（認定ファシリティマネジャー）
一級管工事施工管理技士
空調整備士

年間病院CM実績 日本一（東京商工リサーチ調べ）
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病院実績紹介

東京都済生会中央病院

事業主 社会福祉法人 恩賜財団 済生会支部東京都済生会

所在地 東京都港区

建物用途 病院（465床、病院全体では535床）

延床面積 約30,000㎡

構 造 S造（一部CFT造/免震構造）

階 数 地上14階 / 地下1階 / 塔屋１階

事業主 川西市

所在地 兵庫県川西市

建物用途 病院（405床）

延床面積 約36,500㎡

構 造 RCST工法（免震構造）

階 数 地上9階/塔屋1階

川西市立総合医療センター

⚫ 基本構想から竣工までの一貫したコンストラクション・マネジメント支援
⚫ 狭隘な敷地での現地建替え計画の実現
⚫ 設計・施工一括発注方式における総合評価方式を採用した施工者選定

プロジェクトの特徴

プロジェクトの特徴

⚫ 全国で今後増える可能性のある2病院統合事業を建設面から支援
⚫ 全室個室の公立病院という稀な事業の要求水準書を作成、DB方式での発注を支援
⚫ 医療経営コンサルタントと協業を行い、ハード・ソフト一体となって事業推進を支援



4

病院実績紹介

国立循環器病研究センター

事業主 国立研究開発法人 国立循環器病研究センター

所在地 大阪府吹田市

建物用途 病院（550床）、研究所

延床面積 約125,000㎡

構 造 RC造、S造（免震構造）

階 数 地上10階 / 地下２階 / 塔屋２階

病院様 宮崎県 病院局

所在地 宮崎県宮崎市

建物用途 病院（535床）

延床面積 約47,500㎡

構 造 S造（免震構造）

階 数 地上8階建

宮崎県立宮崎病院

プロジェクトの特徴

プロジェクトの特徴

⚫ 建設価格高騰の中、実勢価格を見極め設計・施工一括発注方式を採用

⚫ 建設会社から技術提案を徴集する、VE対話を行いコストを削減

⚫ マーケットサウンディングにより、公募条件を整理し発注を支援
⚫ ES（エネルギーサービス）事業者の選定を支援
⚫ 設計会社、医療コンサルタント、その他別途発注業者の全体マネジメントを実施
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病院実績一覧

[2023年5月現在]

【公立・公的病院】 【民間病院】

病床数 病床数 病床数

JCHO中京病院 （愛知県） 663 床 がん研有明病院 （東京都） 700 床 和泉中央病院 （大阪府） 206 床

岐阜県立多治見病院 （岐阜県） 570 床 岐阜病院 （岐阜県） 559 床 八王子保健生活協同組合 城山病院 （東京都） 199 床

国立循環器病研究センター （大阪府） 550 床 愛全病院 （北海道） 554 床 貝塚病院 （福岡県） 199 床

東京都済生会中央病院 （東京都） 535 床 東京慈恵会医科大学附属第三病院 （東京都） 500 床 静和記念病院 （北海道） 195 床

宮崎県立宮崎病院 （宮崎県） 535 床 総合南東北病院 （福島県） 461 床 青仁会池田病院 （鹿児島） 189 床

JCHO徳山中央病院 （山口県） 519 床 メンタルホスピタル鹿児島 （鹿児島県） 450 床 福寿会病院 （東京都） 177 床

北播磨総合医療センター （兵庫県） 450 床 埼玉協同病院 （埼玉県） 431 床 嵯峨さくら病院 （京都府） 165 床

大阪はびきの医療センター （大阪府） 450 床 大原綜合病院 （福島県） 430 床 洛和会音羽病院　がん治療棟 （京都府） 160 床

島田市立総合医療センター（国交省モデル事業） （静岡県） 445 床 名古屋記念病院 （愛知県） 416 床 高石藤井病院 （大阪府） 159 床

つがる総合病院 （青森県） 438 床 南大阪病院 （大阪府） 378 床 八反丸リハビリテーション病院 （鹿児島県） 155 床

川西市総合医療センター （兵庫県） 405 床 岡山協立病院 （岡山県） 378 床 洛和会丸太町病院 （京都府） 150 床

長野市民病院 （長野県） 400 床 同愛記念病院 （東京都） 373 床 岡山西大寺病院 （岡山県） 145 床

桑名市総合医療センター （三重県） 400 床 堺咲花病院 （大阪府） 310 床 東京健生病院 （東京都） 126 床

北九州市立八幡病院 （福岡県） 350 床 国際親善総合病院 （神奈川県） 284 床 久米川病院 （東京都） 120 床

さんむ医療センター （千葉県） 312 床 上福岡総合病院 （埼玉県） 284 床 田辺記念病院 （京都府） 120 床

横浜市立脳卒中･神経脊椎センター （神奈川県） 300 床 白十字病院 （福岡県） 282 床 大分記念病院 （大分県） 118 床

国立長寿医療研究センター （愛知県） 300 床 大分中村病院 （大分県） 260 床 立川中央病院 （東京都） 115 床

大阪府済生会富田林病院 （大阪府） 260 床 日本鋼管福山病院 （広島県） 236 床 織本病院 （東京都） 92 床

広島県立安芸津病院 （広島県） 100 床 四国中央病院（新中核病院） （愛媛県） 231 床 松山城東病院 （愛媛県） 90 床

宮崎県西都児湯医療センター （宮崎県） 91 床 指扇病院 （埼玉県） 226 床 岡山中央奉還町病院 （岡山県） 81 床

豊岡病院日高医療センター （兵庫県） 63 床 大分岡病院 （大分県） 224 床 金森医院 （熊本県） 19 床

福島県立ふたば医療センター （福島県） 30 床 最成病院 （千葉県） 216 床 岡山中央病院 放射線がん治療センター （岡山県） ー

病院名 病院名 病院名
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主要取引先

東京都生活協同組合連合会

株式会社アダストリア・ロジスティクス

アマゾンジャパン合同会社

ＮＴＴ都市開発株式会社

株式会社オーケーエム

クラシエ製薬株式会社

双日株式会社

南海電気鉄道株式会社

日本郵便株式会社

三井物産グローバルロジスティクス株式会社

アイテック株式会社

アクセンチュア株式会社

株式会社医療開発研究所

KPMGコンサルティング株式会社

株式会社システム環境研究所

シップヘルスケアリサーチ&コンサルティ

ング株式会社

株式会社地域経済活性化支援機構

辻・本郷税理士法人

有限責任監査法人トーマツ

株式会社日本経営

株式会社日本経済研究所

みずほリサーチ&テクノロジーズ株式会社

株式会社三菱総合研究所

三菱UFJリサーチ＆コンサルティング株式会社

株式会社メディヴァ

株式会社メディカルクリエイト

りそな総合研究所株式会社

民間企業

国・自治体・その他

国土交通省（島田市立総合医療センター）

宮崎県（県立宮崎病院、競技場、体育館）

福島県（ふたば医療センター付属病院）

新潟県（新潟県立吉田病院）

広島県（官民3病院再編計画）

千葉市（千葉市立新病院）

泉大津市（泉大津市立病院） 

川西市（川西市立総合医療センター） 

国立研究開発法人  国立循環器病研究センター 

国立研究開発法人  国立長寿医療研究センター 

独立行政法人 地域医療機能推進機構 中京病院 

地方独立行政法人 県立多治見病院 

地方独立行政法人 さんむ医療センター 

地方独立行政法人 長野市民病院 

医療法人・医療関連企業 教育施設

学校法人 共立女子学園

学校法人 近畿大学

学校法人 慈恵大学

学校法人 東京経済大学

公益財団法人 東京横浜独逸学園

コンサルティング企業

社会福祉法人 恩賜財団 済生会支部 東京都済生会

社会福祉法人 恩賜財団 大阪府済生会 富田林病院

医療生協さいたま生活協同組合 埼玉協同病院

みえ医療福祉生活協同組合 津生協病院

公益財団法人 がん研究会有明病院

公益社団法人 いちょうの樹 メンタルホスピタル鹿児島

医療法人 貝塚病院

医療法人 大分記念病院

医療法人 慈圭会 八反丸リハビリテーション病院

医療法人 誠壽会 上福岡総合病院

医療法人 淳宰晃会 嵯峨さくら病院

医療法人社団 洛和会 洛和会音羽病院

医療法人社団 慈生会 松山城東病院

社会医療法人 名古屋記念財団 名古屋記念病院

社会医療法人 啓仁会 堺咲花病院

社会医療法人 景岳会 南大阪病院

社会医療法人 恵愛会 大分中村病院

社会医療法人 生長会

社会医療法人社団 愛有会 久米川病院

社会医療法人財団 白十字会 白十字病院

社会福祉法人 親善福祉協会 国際親善総合病院

一般財団法人 脳神経疾患研究所 附属 総合南東北病院

一般財団法人 大原綜合病院

一般社団法人 枚方市医師会

公立学校共済組合 四国中央病院（新中核病院）
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・国立大学病院データベースセンター資産プロジェクトに参加
建設コスト削減や適性規模の検討についてアドバイザーとして参画中

・「病院の建替え工事を成功させる上で押さえるべきポイント」
全国にて病院経営者向けに開催

病院建設に関するその他の活動

‣アドバイザリー活動

‣病院建設に関するセミナー活動

・新日本有限責任監査法人主催
医療、福祉関係法人向け公益法人制度改革セミナー
施設整備における予算管理について

‣その他

・日経ＢＰ社
「日経アーキテクチュア」2020年3月号 記事掲載
「日本経済新聞（電子版）」2020年3月27日発行 記事掲載

・株式会社ケアコム主催
病院経営改善セミナー
病院建替工事を成功させるポイント

・株式会社日本政策投資銀行・有限責任監査法人トーマツ主催
医療セミナー
建替えの基本構想と予算
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お客様の声

（中略）医療ばかりやっている人間が図面を見ても、こまかいところまで目がいかない。
疑問点が浮かんでこない。
ただ、完成図が出来てくるにしたがって、たとえば手術室の天井高とか、実際に医療を
する立場からはおかしいところが見えてくるようになった。私は父（前理事長）がそうい
うところでモヤモヤしていたのを知っていました。このまま建築を続けて大丈夫なのか、
と。

プラスPMさんにお願いしてからは、我々の目的さえしっかりしていれば、あとはそれに合
うよう誘導してくれるし、的確な意見ももらえました。医療法人財団立川中央病院様

お手持ちの端末で右記のQRコードを
読み込んでいただくと、
お客様の声の全文をご覧いただけます。

もっと！病院様の声

狭い敷地内で病院を稼働しつつの建て替え工事

裏側では解体工事が進行中

左半分の側では
通常通り診療を継続
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CMの役割 ーお客様のよくある悩みー

建設プロジェクトでこんなお悩みを抱えていませんか？

不安なままプロジェクトを進行すると…

① プロジェクトの進め方が分からない、技術系職員の不足

② 今後の外部環境の変化に対応できる病院を建設したい

③ 建設費が嵩んで、将来にわたり返済できるか不安

④ 建替を機に、病院収益の更なる向上を実現させたい

⑤ 新病院は、生産性・業務効率が向上できる施設としたい

建設コストの大幅なオーバー 使い勝手の悪い施設スケジュールの遅延
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CMの役割 ーお客様と共に建設プロジェクトを推進ー

プラスPMのコンストラクション・マネジメントを導入することで…

基本構想書づくりから建物完成まで伴走します！

求める品質とスケジュールの実現

収益性の向上

利用者、従業員の満足度向上

生産性、業務効率の向上適正なコスト

病院様

プラスPM

病院様の要望を反映

ゼネコン 設計者 メーカー ゼネコン／設計者／メーカー

病院様プラスPM プラスPM
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経営者の目線でマネジメント

病院様の経営方針を理解し、

建設プロジェクトの推進支援を行い

ます。

✓ 的確な投資判断

✓ 高い品質の確保

✓ 収益性の高い建設プロジェクト

それが、私たちのミッションです。

建設関連だけでなく、
運営面を含めた窓口を一本化

建替・改修・省エネを
比較検証

プラスＰＭの特徴

経営方針

収益性向上 品質向上

▹事業性向上の視点でマネジメント

建築のプロとして、コストの適正化はもち
ろん、収益性・生産性の向上につながる視
点をもち、建設事業の成功を支援いたしま
す。

建替え新築だけでなくリニューアル工事や耐震
補強工事の構想づくりを支援します。

複数の投資計画からベストな選択をしていただ
けます。

建設 医療機器運営

経営方針

病院様の経営企画部門や外部の経営コンサ

ルタントと連携することで、将来に亘って

経営が安定する新病院計画を実現します。

▹医療需要等の調査検討が可能

▹医療機能・病床機能検討が可能

建替 リニューアル

省エネ工事 耐震補強

▹設備機器や備品の発注支援が可能

必要な電力や換気設備など、建設工事との
調整もお任せ下さい。

・建設に伴う什器備品
・その他専門的な機器

▹選定支援
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事業フローと支援内容

事業計画 設計者選定
設計

コスト管理
ゼネコン
選定

完成検査

‣ 建替・施設方針策定支援

‣ 医療需要調査

‣ 診療機能・病床規模の検討

‣ 建設計画の検討、提案

‣ 事業予算の作成支援

‣ 事業全体工程の検討・作成

‣ 簡易経営診断

‣ 設計者選定方法の立案

‣ 選定スケジュール策定支援

‣ プロポーザル参加者募集支援

‣ プロポーザル要綱整備支援 

‣ プロポーザル運営支援 

‣ 評価方法の立案と評価支援

‣ 契約内容のチェック

‣ コストシミュレーション

‣ 設計改善提案

‣ コストダウン提案

‣ 設計図書の確認

‣ 設計定例の出席

‣ スケジュール管理

‣ 発注方法の検討・提案

‣ 建設業者募集支援

‣ 総合建設会社見積内容査定

‣ 専門工事会社見積徴収

‣ 総合建設会社との価格交渉

‣ 工事請負契約内容の確認

‣ 工事進捗状況確認

‣ 工事監理報告書の確認

‣ 変更内容確認

‣ 追加工事金額査定 

‣ 出来高払い審査、報告

‣ 中間検査結果確認

‣ 完成検査引渡日程調整

‣ CMrによる完成検査

‣ 手直し指示と是正確認

‣ 取扱説明会開催支援

‣ 引渡立合い、書類確認

基本構想
基本計画

設計者選定 設 計 工事発注 建設工事
竣工

移転開設

医療機器・備品選定支援

▸ 現状調査及び整備計画

▸ 移転中の診療機能検討

▸ 医療機器レイアウト図作成

▸ 機器リスト及び概算金額算出

▸ 医療機器選定仕様書作成

▸ 医療機器メーカー選定支援

▸ 開設に関する行政手続き支援

外部環境分析（マーケット）  内部環境分析（機能検討）

▸ 外部環境調査・分析
利便性、患者需要、地域医療動向調査、患者特性診療圏などの分析
⇒整備の方向性提案

▸ 内部環境調査
診療機能・病院規模等を検討
⇒基本構想へ反映

病院様の施設・設備の調達業務に関して、コスト、品質、スケジュールの最適化支援を行います。

工事コスト
管理
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プロジェクト実績

宮崎県立宮崎病院／「CM選奨2022」CM選奨 受賞

長野市民病院

さんむ医療センター

岐阜県立多治見病院

島田市立総合医療センター
（国交省モデル事業）

大阪府済生会富田林病院

（仮称）新泉大津市立病院

川西市立総合医療センター／「CM選奨2023」CM選奨 受賞

ふたば医療センター附属病院

岩見沢市立新病院（仮称）

http://www.mlit.go.jp/index.html
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プロジェクト実績

THメディカル（ベトナム）

国際親善総合病院

がん研有明病院 JCHO中京病院

白十字病院 久米川病院

岐阜病院 立川中央病院 名古屋記念病院

大分中村病院埼玉協同病院

新北九州市立八幡病院
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